ED/ET

EQUIPAMIENTO

DISTRITAL Y/O TERCIARIO

UBICACION

En funcién de los planes directores y distritales.

USO DE SUELO Asistencial, educacional, deportivo, recreativo, cultural, religioso, comercial, de

servicios, institucional, de abastecimiento y otros.*

EN Vi AS Vias Principales y Troncales

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 12,00 m2/m2
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 5,00 m
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL 3,00 m
(ONC)
RV E=)
BASAMENTO SI
DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)
NIVELES 6 NIVELES
APOYO A 70%
LATERALES Y FONDO (%
COLINDANCIAS (%) hasta h de basamento
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m
RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
TORRE SI
RETIRO DE 1° CATEGORI Aconstante por nivel 0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel 0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)
RETIRO DE 3° CATEGORIAconstante por nivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)
1 Definido por el IA y los retiros
ALTURA MAXIMA (H) laterales y de fondo
0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50%
superficie cubierta
30%

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

incremento en el A

CONSIDERACIONES

La superficie minima de lote para equipamiento se norman segtin su tipologia.
La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Maxima de Construccién (LMC)

En el retiro frontal de 5.00 m, se podrd implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la altura maxima permitida segin

su LA

En el cono de aproximacion al aeropuerto Viru Viru deberd presentar la Certificacion de altura maxima permitida, otorgada
por la Direccién General de Aeronautica Civil (DGAC), para la aprobacién de anteproyecto, proyecto y legalizacion.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo.

*Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segtin su nivel de atendimiento y grado de

molestia.

En las Fajas de Equipamiento Terciario, ET-51 y ET-52, mismas que cuentan con aprobaciones preexistentes a la presente
norma, se aplicara la normativa establecida en el presente Cédigo para uso vivienda, referida a las zonas o fajas segan

corresponda.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA)
Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO
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ED/ET DISTRITAL Y/O TERCIARIO

EQUIPAMIENTO

VIAS PRINCIPALES Y TRONCALES

yd

EN VIAS

Principales y Troncales




EP

EQUIPAMIENTO

PUBLICO PRIMARIO

UBICACION

Se localiza en areas definidas por la planificaciéon urbana.

USO DE SUELO Equipamiento Primario - Servicios publicos institucionales

EN Vi AS Vias colectoras y secundarias

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 NO APLICA
5,00 m
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA via vehicular
3,00 m
via peatonal
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m
BASAMENTO NO
DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)
NIVELES 6 NIVELES
Sin apoyo lateral
LATERALES Y FONDO (%) Yondo Y
3 ég)(l?;{l\?DIZNCI AS Retiro entre Equipamientos 3,00 m
Retiro entre Equipamiento Pablico y predio privado 5,00 m
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m
RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
TORRE SI
torre aislada
ALTURA MAXIMA (H) 6 NIVELES
0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50%
superficie cubierta
INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 2 NIVELES
adicionales
CONSIDERACIONES

0,00

<

LINEA MUNICIPAL

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
6 NIVELES

Inmuebles destinados exclusivamente a uso publico y de dominio municipal.

Las superficies minimas de lote para equipamientos se norman segtn su tipologia de acuerdo al Titulo V - Tomo II.

En el retiro frontal de 5.00 m, se podra implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la cantidad de niveles permitidos
segtn la zona.

Al contemplar medidas de sustentabilidad ambiental las edificaciones en lotes sin indice de aprovechamiento, podran
beneficiarse con dos (2) Niveles adicionales.

En el cono de aproximacién al aeropuerto Viru Viru debera presentar la Certificacién de altura méxima permitida, otorgado
por la Direccién General de Aeronautica Civil (DGAC), para la aprobacién de anteproyecto, proyecto y legalizacion.
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FAJA PERIMETRAL ALTURA MAXIMA PERMITIDA

La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Maxima de Construccién (LMC) |

En el retiro frontal de 5.00 m, se podrd implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2. |

]
i( 3,00 )i(z,ou)i
R

Vs

EN VIAS

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la altura méxima permitida segtin
sulA.

Los lotes frentistas al Segundo Anillo de las unidades vecinales UV. 6, UV. 7 y UV. 8, deberdn presentar Certificacion de
altura méxima permitida, otorgada por la Direccién General de Aeronautica Civil (DGAC), para Anteproyecto, Proyecto o

o 2
I};ig:lzeii?s rf11.‘0r1‘cal se permiten edificaciones segtin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo. PE RFIL VOLUMETRICO - Fl

*Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segiin su nivel de atendimiento y grado de
molestia.

] O
]
DE USO MIXTO DEL 2° ANILLO -
DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) Z
UBICACION Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO m <
o
Lotes con frente en ambos lados, interno y externo del 2° anillo. LM LMLM( iR o) <= H S
e = B _ia o]
. E RS 2 L] =
USO DE SUELO MlXto '% %' '% 8 ' 2%& Se permite cerrar con Zl Q
: | OB RS : 5
EN ViAS Lotes con frente al 2° anillo g §| E 5 | = /,/ 50% §| =
{ A l VOLUMEN ADICIONAL l ]i: ) T = ': _ _T_EI_“;;Z_A_ _ : %| I I 5
PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION : No podra cubrir mas del 50% de la cubierta : iL "{ '''''' ST i | m E
30% ' '
INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 12,00 m2/m2 | i | — | m 8
i INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE | | | )
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 5,00 m | Segtin reglamento vigente T R — | Q" -
| | | a
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3.00 m ! I e i <
| | | '
. O O S | p—
BASAMENTO SI | [ i
| [ S R —— '
DE PISO A PISO (m) 3,40 m | | . TORRE ! Ly =
ALTURA (h) | T = R udnh— |
NIVELES 6 NIVELES | | | |
2 R J
APOYO A 70% E s | g
LATERALES Y FONDO (¢ = g
COLINDANCIAS C4) hasta h de basamento ™ g < [ S RS | :
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m 2 g | | 5:
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m | T wmo | g
< | H SEGUN &
RETIRO DE 3° CATEGORIA 2 00 m | | bl ] CATEGORA | i
! | | | AMBIENTES >| :
TORRE SI i 2° ANILLO T TR e N ] :
RETIRO DE 1° CATEGORI Aconstante por nivel 0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre) | | - | e B el | %
& Instalaciones y losa ive '
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel 0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre) : LADO INTERNO LADO EXTERNO : B J|r | :zz_Altu_ra e | oﬁ
RETIRO DE 3° CATEGORI Aconstante pornivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre) | | | bl z | S
A Definido por el IA y los retiros ! s L ?2 | o
ALTURA MAXIMA (H) ido por el IA y los | <1 [ N 2| 9
y : : : E | w
500/ | ACERA . ACERA | - l _B_A_S_AM_E_NIQ ________ g (=)
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 0 Bl | | | e | Nweld| |E | S
superficie cubierta I | | | | R é | 3
0 ! ! ' : R SR
INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 30% - | N | Nvel2l g 3
incremento en 61 1A | % \ CALZADA | I s CALZADA E i,‘ﬂ?’g_ | i | "Q
e | ' : 5 o Nivel 1|
CONSIDERACIONES | | L ﬁ oo PLANTABAJA A E
— = ! o
| I S
| | -
=
e
s
o
]
)
Q)
whd
=)
]

(o)
#%Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410. 2 ANILLO

SEMPLADYMA

aria Municipal de Planificacién
para el Desarrolio y Medio Ambiente




F2.1

FAJA DE USO MIXTO

SOBRE AVENIDAS PRINCIPALES

UBICACION

Lotes con frente a vias principales (radiales y anillos).

USO DE SUELO | Mixto

EN Vi AS Del 2° al 8° anillo / Fuera del 8° anillo y sin infraestructura de servicios basicos

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

10,00 m2/m2

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 Sel 2° al 8 anilla
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 5,00 m
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m
BASAMENTO SI

DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)

NIVELES 6 NIVELES
APOYO A 70%

LATERALES Y FONDO (%
COLINDANCIAS (%) hasta h de basamento

RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m

RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
TORRE SI

RETIRO DE 1° CATEGORI Aconstante pornivel (0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORiAconStante por nivel (0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)

RETIRO DE 3° CATEGOR{Aconstante por nivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)

A o 6 o Definido por el IA y los retiros|

ALTURA MAXIMA (H) Del 2° al 8 anillo laterales y de fondo
ALTURA MAXIMA (H) Fuera del 8 anillo 17 NIVELES
ALTURA M AXIM A (H) Sin infraestructura de servicios bésicos 6 NIVELES

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS

50%

superficie cubierta

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

Del 2° al 8° anillo

30%

incremento en el IA

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA)
Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

Fuera del 8° anillo

Sin infraestructura de servicios bésicos

2 NIVELES

con caracteristica de torre

CONSIDERACIONES

La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Maxima de Construccién (LMC)

En el retiro frontal de 5.00 m, se podra implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la altura maxima permitida segtn
su I.A. o la cantidad de niveles permitidos segtin la zona.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo.

*Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segtin su nivel de atendimiento y grado de

molestia.

**Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
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SOBRE AVENIDAS PRINCIPALES
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de servicios basicos
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F2.2

FAJA DE USO MIXTO

DE ALTA DENSIDAD

(Manzanas enteras igual o mayores a 6,000.00 m2)

UBICACION

En unidades vecinales que retnen las condiciones técnicas de infraestructura de servicios publicos; se
implementard en manzanas enteras con relacién directa a la estructura vial principal, radiales o anillos de la
ciudad. El ancho de las vias adyacentes a la manzana no podra ser inferior a 16,00 m., sin llegar a ser

distribuidoras locales

USO DE SUELO

Mixto *

EN VIAS

Del 2° al 8° Anillo / Fuera del 8° anillo

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2  Del 2° al 8 anillo 14,00 m2/m2
INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 Fuera del 8° anillo 8,00 m2/m2
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) 800
Linea maxima de construccién en torre 4 m
BASAMENTO
APOYO A LATERALES Y FONDO (%) NO APLICA
COLINDANCIAS °
TORRE SI
ALTURA (h) DE PISO A PISO (m) 3,40 m
RETIRO DE 1° CATEGORI Aconstante por nivel (0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel 0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)
RETIRO DE 3° CATEGORI Aconstante por nivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)
ALTURA MAXIMA (H) Definido por el IA y retiros
0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50 /0
superficie cubierta
20%

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

incremento en el IA

CONSIDERACIONES

La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Maxima de Construccién (LMC)

En el retiro frontal de 5.00 m, se podra implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.

Deberan presentar Certificacién de altura maxima permitida, otorgada por la Direccién General de Aeronautica Civil
(DGACQ), para Anteproyecto, Proyecto o Legalizacion.

El subsuelo podré elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la altura maxima permitida segtn

su LA.

Los retiros de categoria se aplican: si en el manzano se eleva mas de una torre.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo.

* Las actividades admitidas en esta zona estdn definidas en los cuadros de usos segtin su nivel de atendimiento y grado de

molestia.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA)

FAJA DE USO MIXTO
DE ALTA DENSIDAD

F2.2

LM LMC LMC, LM
:gl lE a2 zl |21
: 59 25l e
| H o £
< <o <n <
5 E 2 g %i :
= =) 30 H
| | | |
VOLUMEN ADICIONAL | !
No podra cubrir mas del 50% de la cubierta | |
| | I |
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Segun reglamento vigente P— | |
elementos arquitectonicos
I . (eovolvenes) | |
! > / 500/ 0 | |
A vt
| | | TERRAZA | |
| TS e |
' 20% -1 '
! INCREMENTO EN EL INDIDE DE APROVECHAMIENTO l !
Nivel X
| |
| [ |
| |
I |
N N L
S s
3] 5
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‘. E
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- Y _ o ___________ —
! !
AR SO —— |
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I |
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i [~ 7 " 7 instalacionesylosa | |
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% + | | & *
ACERA ACERA | ______________________ | ACERA ACERA
I S |
| | | | | I
| I - | |
| | Nivel 2 | | |
CALZADA i | ______________________ | ifé“\ .,- CALZADA e “
- | 0,00 PLANTA BAJA e 0,00 | | ‘*/ o\ L)
= IJ,_’_ _____________ Nivel de piso terminado_ T : | b= B= B=4
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| | |
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| | |

PERFIL VOLUMETRICO - F2.2

CON FRENTE A VIA PRINCIPAL, RADIALES O ANILLOS
ANCHO DE VIAS ADYACENTES A LA MANZANA

Del 2° al 8° anillo / Fuera del 8° anillo

SEMPLADYMA

Secretaria Municipal de Planificacion
para el Desarrolio y Medio Ambiente




FAJA DE USO MIXTO A —
F2.3 J ALTURA MAXIMA PERMITIDA
DEL PRIMER ANILLO >
DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA)
1 UBICACION Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO 2 9
Lotes con frentes en los lados interno y externo de las avenidas Cafioto, Uruguay, Argomosa y Viedma. LMILMC §| E
R 5
USO DE SUELO | Mixto * xk | O <
2 , e U
EN VIAS Avenida Cafioto, Uruguay, Argomosa y Viedma %|§ S S permit cerar con g o8]
| R -
PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION | / 50% | E
[re====€==== Ao e | H
| | TERRAZA | a7
INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 8,00 m2/m2 Lo o= L 4 | m (a1
VOLUMEN ADICIONAL 20% : | Q ]
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) No podré cubrir mas del 50% de la cubierta INCREMENTO EN EL INDIDE DE APROVECH/;\];/TIEN”I[C;( ! ! m
NO APLICA | a
GALERIA EN ACERA INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE =~ f-mmmmmmmmm oo | <
Segtin reglamento vigente | o
BASAMENTO ) Y | < "
______________________ | H
DE PISO A PISO (m) 3,40 m i [.T.4 Er:l
ALTUORAGRY) | —m———— .
NIVELES x% z
7 NIVELES TORRE EI
70% 5
LATERALES Y FONDO (° g
APOYO A (%) hasta h de basamento | A éi
COLINDANCIAS 0% ! g
3 LATERALES Y FONDO (%) | El g
apoyo a colindancia posterior [ ] ! ' E
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m ko | : "8
S 7 Y [ e R R CATEGORIA
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m AMBITES J | ">"'
RETIRO DE 3° CATEGORIA RS S - '
2,00 m AVENIDA CANOTO Nivel s | | >
TORRE SI URUGUAY, ARGOMOSA Y VIEDMA e . | g
9 Instalaciones y losa Nivel 7 h
, 2| & aenes | =
RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel 0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre) IV . | g
Nivel 6 !
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante pornivel 0,20 | 3,00 + (0,20 x N° nivel torre) LADO INTERNO LADO EXTERNO g | &o
RETIRO DE 3° CATEGORIAconstante pornivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre) [ Nivel5] é | <
X % =
Z Definido por el IA y los retirgs, ] g | ~
ALTURA MAXIMA (H) ido por el 1y loes BASAMENTO ™ © >
0 * ‘ IS dslanlipn S St IP- S
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50% | : | el :St: | ED
superficie cubierta | | § | E
0 \ F— - e - = — ] 2 H
INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 20% Nivel2 = m -
incremento en el IA CALZADA CALZADA . 6
R R
CONSIDERACIONES PLANTA BAJA 000 < °
| Ll _ Nvidepsowminde | e
La Linea Municipal es coincidente con la Linea Maxima de Construccién (LMC). | | | N o (3°]
Prohibida cualquier construccién en el espacio aéreo municipal sobre acera. | | | > O
El subsuelo podré elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la altura maxima permitida segtin i i | _g
sulA. . \ . : .
Cuando un lote frentista a via principal tenga contra frente a calle secundaria, calle sin salida o pasillo, asume las p E
teristicas de la via d j fa. v
g | el PERFIL VOLUMETRICO - F2.3 Z
so en planta baja, para actividades exclusivas de comercio, servicio y parqueo. m <
s%Previa certificacién de altura de la Direccion General de Aerondutica Civil (DGAC) en parcelas sobre la Avenida Cafioto. -
AVENIDA CANOTO, URUGUAY, ARGOMOSA'Y VIEDMA
ity ke




F3

FAJA DE USO MIXTO

DE ALTA DENSIDAD

UBICACION

En lotes con frente al 4° Anillo, avenida Internacional y avenidas troncales o ejes de desarrollo metropolitano,
Av. Cristo Redentor, Av. Grigotd, Av. Virgen de Cotoca.

USO DE SUELO | Mixto

EN VIAS

Del 2° al 8° anillo / Fuera del 8° anillo.

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 Del 2° al 8° anillo 14,00 m2/m2
INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 Fuera del 8° anillo 10,00 m2/m2
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 5,00 m
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m
BASAMENTO SI

DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)

NIVELES 6 NIVELES
APOYO A 70%

LATERALES Y FONDO (%
COLINDANCIAS (%) hasta h de basamento

RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m

RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
TORRE SI

RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel 0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante pornivel 0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)

RETIRO DE 3° CATEGOR{Aconstante pornivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)

A Definido por el IA y los retiros
ALTURA MAXIMA (H) laterales y de fondo
0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50%
superficie cubierta
0

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 20%

incremento en el JA

CONSIDERACIONES

La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Maxima de Construccién (LMC)

En el retiro frontal de 5.00 m, se podrd implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.
El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la altura méxima permitida segin

su lLA.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo.

%Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segiin su nivel de atendimiento y grado de

molestia.

#%Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA)

Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO
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PERFIL VOLUMETRICO - F3

AVENIDA 4° ANILLO, AVENIDA INTERNACIONAL'Y
AVENIDAS TRONCALES

ALTURA MAXIMA PERMITIDA (H)

0,00

_LINEA DE COLINDANCIA

LINEA DE COLINDANCIA

FAJA DE USO MIXTO

F3

DE ALTA DENSIDAD

Vs

EN VIAS

Del 2° al 8° anillo / Fuera del 8° anillo

SEMPLADYMA

aria Municipal de Planificacién
para el Desarrolio y Medio Ambiente




, ,
9p)
Fa.1| FAJA DE USO HABITACIONAL ALTURA MAXIMA PERMITIDA ALTURA MAXIMA PERMITIDA - §
VIAS DISTRIBUIDORAS LOCALES O COLECTORAS E 5
, 17 NIVELES 10 NIVELES S
UBICACION O =
1 e BT
Lotes con frente a vias distribuidoras locales o colectoras al interior de las unidades vecinales, con ancho de via _ . U < <
igual 0 mayor a 16,00 m y se caracteriza por una densidad media hasta el 8° Anillo LM LMliLmMd | [RFO | LM LMILMC!  |RFO | < 2 RS
— £ g zlz s i E g I2zlzs j o
USO DE SUELO | Vivienda* 2 T Sepemit o con : E 5 g : E 8 B
= = SE Bk S vaentes) = B 52 Eel
2 EN Vi AS Del 2° al 8° anillo (De acuerdo a planos anexos, en los tramos con ancho igual o mayor a | g |;g|§§§ ST T mmon gi VOLUMEN ADICIONAL [ 4l |5 Elgéé gi a'a) 5 (=2
16,00 m hasta el 6 ° anillo y certificacién de via del 6° hasta el 8° anillo) / Fuera del 8° anillo. = 5 |5 0| #o8 % 50% 2 No podra cubrir més del = 5 15 0| #6% 2 < =
i - VOLUMEN ADICIONAL | | |:_'= T T4 :F;E;{;{;&_Z_A_ N é| 50% de la cubierta | | | I §| E O
PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION Neret e e | | L TERRAZA | : | I : o B
50% de la cubierta | | | 2 NIVELES : éi ISIIT)(;FFIEIT\III\];SEECO - | | | | éi O E O
! CONCARACTERISTICAS DE TORRE | gl % . a i 3 ' gl
INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/ m2 NO APLICA INCENTIVO ECO - | | p= T ————————————————— —: §| Segtin reglamento vigente | | | I él m Q
SOSTENIBLE | | | : | | | | | | D wn
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 5 ’00 m Segtn reglamento vigente | | | — ! | | | | . S
| | | | - | 5
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m : : - : N TS ETR | : : : | y Q
. ! | LM LMILMC]_ [RFO 2
BASAMENTO SI | | T ) | : - I <
! 2 0| 288 ; ]
! S T | 2 3 ISEikEes e & :
DE PISO A PISO (m) 3,40 m | | 1 Dewelid | B T R —— (envlvente) ;Zg| é E
| B | : O 50% 4
ALTURA (h) NIVELES Del 2° al 8° anillo i | TORRE ™" | | T — ERRAZA | |
6 NIVELES i | ] | i S — |
NIVELES Fuera del 8° anillo ' ' . | ' ' 2 NIVELES o |
| | —I | | | l CON CARACTERISTICAS DE TORRE | |
> = e R et H>) [ e e el e —
APOYO A 70% 5 g | ettt 5 E : | 5
LATERALES Y FONDO (% t el . e =i :
3 COLINDANCIAS (%) hasta h de basamento g g e E! é é ! i §|
2 !3 E! Nivel 10 | §| !< <! ! Nivel 10 | &
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m 2 g | | 5 & g | | :
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m | T NICED I : | T T rARPRE N o | |
. ! ! | SEGUN Z| : | TORRE SEGUN E|
RETIRO DE 3° CATEGORIA 200 m | , | o ____ =~ -] CATECOR(A | - | , | | ___ Epe| CATmoORIA P '_q
L | VIAS CON | I Nivel® | ismanes >| | | VIAS CON | : Nivel8 | - \oientes | EZ:I =
TORRE SI j ANCHO A N . | ANCHO - | | I s =
: | IGUAL O MAYOR | | Nivel7 | | | MENOR ! | Rivel 7 g <
RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel 0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre) | A 16,00 m | . R —— — | | A 16,00 m ! | e e — 2| ?w
Y Instalaciones y losa ve ! e 2 Instalaciones y losa ive! o)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel 0,20 | 3,00 + (0,20 x N° nivel torre) | | | EI il lbre | | | | :J %) Altura libre *§| i)
RETIRO DE 3° CATEGORIAconstante por nivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre) : : B -: - Nivel5| % | : : B 4| S AT L if, | Fg
X % 8 | €Y %) g
. ' o E ! (L - — oo coma e i
Del 2° al 8° anillo 17 NIVELES |ACERA ACERA | T Nivel 4 E ‘ |ACERA ACERAl 1 Nivel 4 s | )
ALTURA i . | | BASAMENTO : | .| | BASAMENTO : 3
MAXIMA (H) Fuera del 8° anillo 10 NIVELES | I i | 3,00 1 Nivels] % : | I I '3?(1;8__T_____________________N_i"a_?’— % I ~
' ' i E '
0 ' ' e e e e e e T 5 é ' ' !l -~ --—-—-""""""""""""="="~"="—"=—"—"—-"—--= =il § o
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50% | | Nivelz} 12 | | | | Nivel2 1 2 | —
superficie cubierta | CALZADA S | < ' | | CALZADA | | < ‘E
| | Nivel1 | - : e Nivel 1 |
INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 2 NIVELES | . PLANTA BAJA " - el L, PLANTABAJA o ﬁ < «
con caracteristica de torre — | W == ol | I D Nivel de piso terminado T —— L_:f‘*‘ﬁ = el T swedepisoteminado o ?Q
. ! T — — T
CONSIDERACIONES | I i o (4?84 DEL 2° AL 8° ANILLO | I I kog»f  FUERA DEL 8° ANILLO 8
5,0
T ! | 30 7
La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Maxima de Construccién (LMC) : | | :< | : | | | | :é
En el retiro frontal de 5.00 m, se podrd implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea ' ' ' ' ' o
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2. Z (q\|
El subsuelo podré elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la cantidad de niveles permitidos PERFIL » OLUM ETRICO - F401 L
4 segun la zona. m Q
En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VIII - Titulo II de este Tomo.
*Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segtin su nivel de atendimiento y grado de TRAMOS CON ANCHO IGUAL O MAYOR A 16 ,00 m
molestia.
*%Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.
Solo para la Av. Los Cusis (UV15y UV16) y Av. Las Ramblas (UV. 58) se aplicara la normativa establecida para F2.1




F4.2

FAJA DE USO HABITACIONAL

VIAS DE ANCHO VARIABLE CON TRAMOS IGUAL O MAYOR A 16.00 m

ENTRE LINEAS MUNICIPALES QUE CONECTAN VIAS TRONCALES, PRINCIPALES Y

COLECTORAS ENTRE Si, SEGUN PLANO ANEXO

UBICACION

Lotes con frente a vias de anchos variables con tramos igual o mayor a 16.00 m de linea municipal a linea
municipal, y que sin ser colectoras o distribuidoras locales conectan vias troncales, principales y colectoras entre

si, tnicamente dentro de las unidades vecinales ubicadas entre el 2° y 4° anillo, de acuerdo a planos anexos.

USO DE SUELO

Mixto®

EN VIAS

Del 2° al 4° anillo en los tramos con ancho igual o mayor a 16 metros /
Del 2° al 4° anillo en los tramos con ancho menor a 16,00 metros.

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2

NO APLICA

RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA

5,00 m

LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC)

3,00 m

BASAMENTO

SI

ALTURA (h)

DE PISO A PISO (m)

3,40 m

NIVELES F4.2.1

Del 2° al 4° anillo

En calles de ancho > a 16,00 (m)

NIVELES F4.2.2

Del 2° al 4° anillo
En calles de ancho a 16,00 (m)

6 NIVELES

APOYO A
COLINDANCIAS

LATERALES Y FONDO (%)

70%

hasta h de basamento

RETIROS

RETIRO DE 1° CATEGORIA
RETIRO DE 2° CATEGORIA
RETIRO DE 3° CATEGORIA

3,50 m
3,00 m
2,00 m

TORRE

SI

RETIROS

RETIRO DE 1° CATEGORI Aconstante por nivel 0,25

RETIRO DE 2° CATEGORI Aconstante por nivel (0,20
RETIRO DE 3° CATEGORIAconstante por nivel 0,15

3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
3,00 + (0,20 x N° nivel torre)
2,00 + (0,15 x N° nivel torre)

ALTURA
MAXIMA (H)

Del 2° al 4° anillo
F4.2.1 En calles de ancho mayor o igual a 16,00 (m) 17 NIVELES
F42p  Del2al4anillo 8 NIVELES

En calles de ancho menor a 16,00 (m)

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS

50%

superficie cubierta

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

2 NIVELES

con caracteristica de torre

CONSIDERACIONES

La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Maxima de Construccién (LMC)

En el retiro frontal de 5.00 m, se podrd implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que

compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la cantidad de niveles permitidos segtin la zona.

Para las Vias F4.2 identificadas en plano anexo se establece: (ver grafico N° 1)

a) Solo aplican como F4.2.1 aquellas manzanas que en todo su largo del frente hacia F4.2 coincidan con el ancho de via igual o mayor a 16.00 m. (ver gréafico N°2)

b) Los lotes con frente a los tramos de via F4.2.2 (menores a 16.00m de ancho), que se auto afecten de acuerdo a procedimientos establecidos segtin norma (cesion a titulo gratuito),

llegando a tener todo el frente de la manzana hacia el tramo de via con ancho igual o mayor a 16.00m, podrén aplicar a lo establecido para F4.2.1 (ver graficos N°3 y N°4)

En el retiro frontal se permiten edificaciones segun Capitulo VIII - Titulo II de este Tomo.

% Para F4.2.1, aplican las actividades para F4.1 de acuerdo al cuadro de clasificacién de usos segtin su nivel de atendimiento y grado de molestia.

% Para F4.2.2, aplican las actividades para Z4.1, excepto el uso de Oficinas, que es permitido sin restriccion de superficie en F4.2.2.

%3 Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
17 NIVELES

VOLUMEN ADICIONAL
No podré cubrir més del
50% de la cubierta

INCENTIVO ECO -
SOSTENIBLE
Segun reglamento vigente

0,00

2 20 A et s st e e

F4.2.1

ALTURA MAXIMA PERMITIDA (H)
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| A 16,00 m | g I e - Nivel®

' P uN1 Altura libre

! | oo I N S N

| & * | |
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VIAS DE ANCHOS VARIABLES

DEL 2° AL 4° ANILLO
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F5

HABITACIONAL

PASILLOS Y CALLES SIN SALIDA

UBICACION

Se localiza en diferentes zonas del area urbana, son lotes con frente a vias con anchos entre 5,00 m a 10,00 m. o

calles sin salida.

USO DE SUELO Vivienda
3 Del 2° al el 8° anillo / Fuera del 8° anillo y sin infraestructura de
EN VIAS servicios bésicos

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 NO APLICA
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) 300 m *
Linea méaxima de construcciéon g
BASAMENTO SI
DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h) NIVELES Del 2° al & anillo 6 NIVELES
NIVELES Fuera del 8° anillo 4 NIVELES #***
0 o o > 700/0
LATERALES Y FONDO (%) Del 2° al 8° anillo
APOYO A hasta h de basamento
COLINDANCIAS _ 60%
LATERALES Y FONDO (%)  Fuera del 8° anillo 5
hasta h de basamento
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m
RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
TORRE NO
RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel (0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel 0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)
RETIRO DE 3° CATEGORI Aconstante por nivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)
ALTURA Del 2° al 8° anillo 6 NIVELES
MAXIMA (H) Fuer.a .del 8/° gnﬂlo y sin infraestructura de 4 NIVELES 5335
servicios basicos
0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50 /0
superficie cubierta
2 NIVELES

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

con caracteristica de torre

CONSIDERACIONES

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la cantidad de niveles permitidos

segun la zona.

En el cono de aproximacién del aeropuerto Viru Viru debera presentar la Certificacién de altura maxima permitida,
otorgada por la Direcciéon General de Aeronautica Civil (DGAC), para la aprobacién de anteproyecto, proyecto y

legalizacion.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segun Capitulo VIII - Titulo II de este Tomo.

*El Retiro Frontal Obligatorio (RFO) de 3,00 m hacia el pasillo y/o plazuelas se norma en el Articulo 407 del presente tomo.

#%Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los articulos 404 y 410.

s%%Los lotes fuera del 8° Anillo con frente tnico a pasillo con ancho entre 5.00 m a 8.00 m, tendréan uso exclusivo de vivienda

unifamiliar.
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/1.1

CENTRO HISTORICO

ZONA CENTRAL (Z1)

UBICACION

Comprendida por los siguientes manzanos: Mz. 1 al 35; Mz. 37 al 40; Mz. 44 al 46; Mz. 59 al 61 y los manzanos
que determinan el limite de la zona de transicién (Z1.2), Mz. 36; Mz. 66 al 68; Mz. 41, 42 ,43; Mz. 73 al 76; Mz
46-A, 47, 47-A y 48; Mz 50 al 55; Mz. 57 y 58; Mz 92 al 95 y Mz. 62 y 63 limites quedan definidos por el
Reglamento de Centro Histdrico y leyes vigentes.

USO DE SUELO Mixto*

EN VIAS

Segun limite de la zona.

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2

NO APLICA
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO)

BASAMENTO SI

ALTURA (h) 12,50 m
0
LATERALES (%) 80%
hasta h de basamento
APOYO A . . . 0
COLINDANCIAS En Planta baja todas las colindancias 100%
En plantas superiores no se permite apoyo 0%
en colindancia posterior de fondo 0
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m
RETIRO DE 3° CATEGORIA

2,00 m

TORRE SI

RETIRO DE 1° CATEGORI Aconstante por nivel (0,25
RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel 0,20
RETIRO DE 3° CATEGORI Aconstante pornivel 0,15

3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
3,00 + (0,20 x N° nivel torre)
2,00 + (0,15 x N° nivel torre)

RETIROS

ALTURA MAXIMA (H) 21,50 m

GALERIA EN ACERA OBLIGATORIA***

0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50%

superficie cubierta

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

21,50 m

VOLUMEN ADICIONAL
No podra cubrir mas del 50% de la cubierta

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE
Segtin reglamento vigente

2 NIVELES

con caracteristica de torre

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

Sobre altura méxima permitida

CONSIDERACIONES

La Linea de Construccién (LC) en planta baja es coincidente con la Linea Municipal (LM)

*Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segtn su nivel de atendimiento y grado de
molestia.

*%Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.

*%%Ver Articulo 376 del Cédigo de Urbanismo y Obras y el Articulo 37 del Reglamento de Zona Central (Z1).

Altura minima de galeria peatonal de 3.50 m

Las modificaciones, reformas o ampliaciones en los edificios publicos o privados que han sido declarados Patrimonio

Histoérico y Cultural de la ciudad, asi como las obras que se ejecuten al interior de la Z1.1 - Centro Histérico, se regiran por

las disposiciones contenidas en el reglamento Zona Central Z1, ademds de las normas técnicas que son comunes a toda

edificacién segtin el presente codigo.

Con la finalidad de evitar el deterioro del Patrimonio Arquitecténico y promover la estética urbana dentro del ler Anillo, es

obligatorio que los inmuebles alli ubicados sean mantenidos en excelente estado de conservacion, caso contrario seran

pasibles a multas segtin norma especifica vigente.

VOLUMEN ADICIONAL
No podra cubrir mas del 50% de la cubierta

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE
Segun reglamento vigente
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/1.2

ZONA DE TRANSICION

ZONA CENTRAL (Z1)

UBICACION

Zona comprendida entre la Zona de Centro Histérico (Z21.1) y la Zona Central Intermedia (Z1.3).

Esta conformada por los manzanos por donde cruza el Limite de la Zona de Centro Histérico (Z1.1) Mz. 36; Mz. 66 al 69;

Mz. 41, 42 43; Mz. 73 al 77; Mz 46-A, 47, 47-A, 48 y 49; Mz 50 al 58; Mz 92 al 95 y Mz. 62 y 63.

Mixto*

USO DE SUELO

EN VIAS

Segtin limite de la zona.

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
21,50 m

NO APLICA
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO)
BASAMENTO SI
ALTURA (h) 12,50 m
0

LATERALES Y FONDO (%) 80%

APOYO A hasta h de basamento
LINDANCIA

COLINDANCLAS En Planta baja todas las colindancias 100%

RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m

RETIRO DE 3° CATEGORIA 2’00 m
TORRE SI

RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel 0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel (0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)

RETIRO DE 3° CATEGORIAconstante por nivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)
ALTURA MAXIMA (H) 21,50 m
GALERIA EN ACERA OBLIGATORIA™*

0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50%
superficie cubierta
2 NIVELES

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

Sobre altura méxima permitida

con caracteristica de torre

CONSIDERACIONES

La Linea de Construccién (LC) en planta baja es coincidente con la Linea Municipal (LM)

*Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segtn su nivel de atendimiento y grado de

molestia.

#*Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.
#**Ver Articulo 376 del Codigo de Urbanismo y Obras y el Articulo 37 del Reglamento de Zona Central (Z1).

Altura minima de galeria peatonal de 3.50 m

Proyectos especiales: En el marco del plan de revitalizacién integral de la Zona Central, las siguientes dreas quedaran

sujetas a proyectos especiales:

1. Mercado Siete Calles y su area de influencia.
2. Mercado Los Pozos y su area de influencia.
3. El Arenal y su area de influencia.

Hasta la aprobacién de las normativas especificas, los proyectos dentro de estos sectores se aprobaran aplicando la norma

vigente para la Zona Central.

Z1.2 ZONA DE TRANSICION
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/1.3

ZONA CENTRAL INTERMEDIA

ZONA CENTRAL (Z1)

UBICACION

Zona constituida por las manzanas comprendidas entre el perimetro de la Zona de Transicién (Z1.2) y el
Primer anillo, en sus lados norte con la Av. Cafioto y Av. Uruguay, este con la Av. Argamosa y Av. Viedma,
oeste con la Av. Cafioto; y al sur por la Sub Zona Sur (Z1.4) calles Lemoine y Moldes.

USO DE SUELO

Mixto*

EN VIAS

Todas las vias, excluyendo pasillos y calles sin salida.

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 4,00 m2/m2
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) NO APLICA
BASAMENTO SI
ALTURA (h) 12,50 m
APOYO A 80%
LATERALES Y FONDO (%
COLINDANCIAS (%) hasta h de basamento
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m
RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
SI
TORRE
NO APLICA
en pasillos y calles sin salida
RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel (0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel 0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)
RETIRO DE 3° CATEGORIAconstante por nivel 0,15 | 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)
Definido por el IA y los retiros
< laterales y de fondo
ALTURA MAXIMA (H)
12,50 m
en pasillos y calles sin salida
. OPCIONAL***
GALERIA EN ACERA
NO APLICA
en pasillos y calles sin salida
0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50%
superficie cubierta
20%

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

incremento en el TA

CONSIDERACIONES

Altura minima de galerfa peatonal de 3.50 m

La Linea de Construccién (LC) en planta baja es coincidente con la Linea Municipal (LM)

*Las actividades admitidas en esta zona estdn definidas en los cuadros de usos segtin su nivel de atendimiento y grado de

molestia.

#%Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.
#%%Ver Articulo 376 del Codigo de Urbanismo y Obras y el Articulo 37 del Reglamento de Zona Central (Z1).

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA)

Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO

VOLUMEN ADICIONAL

No podra cubrir mas del

50% de la cubierta

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE
Segun reglamento vigente
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Todas las vias, excluyendo pasillos y calles sin salida
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. ' : : ivel jen) >
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel 0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre) g | 7
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superficie cubierta ~
0 H )
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incremento en el IA > >
2]
CONSIDERACIONES =
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d
En pasillos y calles sin salidas la altura maxima es 12,50 m. Z <
La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Maxima de Construccién (LMC) PE RFIL VOLUMETRICO = Z 1 '4 m -8

4 El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la altura maxima permitida segtn =
sulA. £
En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo. TODAS LAS VIAS’ EXCLUYENDO
*Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segiin su nivel de atendimiento y grado de P ASILLOS Y C ALLES SIN S ALID A

molestia.
*%Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410. SEMPLADYMA




72

ZONA CENTRAL DISTRITAL

UBICACION

Area donde se localiza la Sub-Alcaldia y los mercados de cada distrito.

USO DE SUELO Mixto*

EN Vi AS En funcién a la caracteristica de la via

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 De acuerdo ala viay
zonificacion

RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 5,00 m
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m
BASAMENTO SI

DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)

NIVELES 6 NIVELES
APOYO A 0 70%
COLINDANCIAS LATERALES ¥ FONDIC (%) hasta h de basamento **

RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m

RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m

En vias principales SI
TORRE T

. — NO APLICA

En pasillos y calles sin salida

RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel (0,25 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGOR{Aconstante por nivel 0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)

RETIRO DE 3° CATEGORIAconstante por nivel 0,15 | 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)

A De acuerdo alaviay
ALTURA MAXIMA (H) zonificacion
0,

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50%

superficie cubierta

De acuerdo alaviay
zonificacion

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

CONSIDERACIONES

La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Maxima de Construccién (LMC)

En el retiro frontal de 5.00 m, se podra implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la altura méxima permitida segin
su I.A. o la cantidad de niveles permitidos segtn la zona.

El indice de aprovechamiento (I.A.) y los incentivos eco sostenibles se aplican de acuerdo a la estructura vial y a la
zonificacion, por ejemplo: las edificaciones en lotes sin indice de aprovechamiento podran beneficiarse con dos (2) Niveles
adicionales con caracteristicas de Torre.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo.

*Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segtn su nivel de atendimiento y grado de
molestia.

*%Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA)

Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO
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PERFIL VOLUMETRICO - 72
PARA VIAS PRINCIPALES

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
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PERFIL VOLUMETRICO - 72
PARA VIAS COLECTORAS

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
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Z3.1

COMERCIAL Y DE SERVICIO

ZONA INTERMEDIA

UBICACION

Comprende las unidades vecinales entre el 1°y el 2° Anillo UV 1, UV 2, UV 3, UV 4, UV 5, UV 9, UV 10, UV 11,
UV 12, UV13y UV 14.

USO DE SUELO Mixto y Vivienda*

EN Vi AS Calles de ancho mayor o igual a 16,00 m / Calles de ancho menor a 16,00 m

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

6,00 m2/m2
INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 En calles de ancho 22 16,00
NO APLICA
En calles de ancho < a 16,00
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 5,00 m
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m
BASAMENTO SI
DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)
NIVELES 6 NIVELES
APOYO A . 70%
COLINDANCIAS LATERALES Y FQNDO (%) hasta h de basamento **
3 RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m
RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
TORRE SI
RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel 0,25 | 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel (0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)
RETIRO DE 3° CATEGORIAconstante por nivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)
£ finid 1 1
ALTURA MAXIMA (H) En calles de ancho = a 16,00 m re?i:olsnllatzrg?er:yﬁ ¥o§§o
En calles de ancho < a 16,00 m 17 NIVELES
0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50 /0
superficie cubierta
0
INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE En calles de ancho = a 16,00 m 20%
incremento en el A
INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE En calles de ancho < a 16,00 m 2 NIVELES
con caracteristica de torre
CONSIDERACIONES

La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Méxima de Construccion (LMC)

En el retiro frontal de 5.00 m, se podrd implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la altura maxima permitida segin
su I.A. o la cantidad de niveles permitidos segtin la zona.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo.

*Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segtn su nivel de atendimiento y grado de
molestia.

##Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA)
Y LOS RETIROS LATERALES Y DE FONDO
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COMERCIAL

Z3.1

Y DE SERVICIOS

PERFIL VOLUMETRICO - Z3.1

CALLES DE ANCHO MAYOR O IGUAL A 16,00 m

CALLES DE ANCHO MENOR A 16,00 m

s

EN VIAS

Calles de ancho mayor o igual a 16,00 m

Calles de ancho menor a 16,00 m
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Z3.2

HABITACIONAL CON USOS COMPATIBLES

ZONA INTERMEDIA
1 UBICACION
Comprende las UV 6, UV 7y UV 8.
USO DE SUELO Mixto y Vivienda*
EN Vi AS Calles de ancho mayor o igual a 16,00 m / Calles de ancho menor a 16,00 m
PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION
6,00 m2/m2
INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 En calles de ancho 22 16,00
NO APLICA
En calles de ancho < a 16,00
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 500
. . m
Se permite elementos estructurales con retiro frontal de 3,00 m 4
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m
BASAMENTO SI
DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)
NIVELES 6 NIVELES
APOYO A . 70%
COLINDANCIAS LATERALES Y FONDO (%) hasta h de basamento **
3 RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m
RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
TORRE SI
RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel 0,25 | 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel 0,20 | 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)
RETIRO DE 3° CATEGORI Aconstante por nivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)
2 finid 1 1
ALTURA MAXIMA (H) En calles de ancho = a 16,00 m re?i:olsnllatzrg?er:yldt ¥o§§o
En calles de ancho < a 16,00 m 17 NIVELES
0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50 /0
superficie cubierta
0
INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE En calles de ancho = a 16,00 m 20%
incremento en el A
2 NIVELES

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

En calles de ancho < a 16,00 m

con caracteristica de torre

CONSIDERACIONES

La torre puede elevarse en su totalidad sobre la Linea Maxima de Construccion (LMC)

En el retiro frontal de 5.00 m, se podra implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea municipal, debiendo generar una galeria
con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la altura méxima permitida segtin su I.A. o la cantidad de niveles

permitidos segtn la zona.

Deberan presentar Certificacién de altura maxima permitida, otorgada por la Direccion General de Aeronautica Civil (DGAC), para Anteproyecto, Proyecto o

Legalizacion.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo.

sLas actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segtin su nivel de atendimiento y grado de molestia.

skskLos apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

DEFINIDO POR EL INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA)
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ALTURA MAXIMA PERMITIDA

HABITACIONAL

Z3.2

CON USOS COMPATIBLES

PERFIL VOLUMETRICO - Z3.2

CALLES DE ANCHO MAYOR O IGUAL A 16,00 m
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/4.1

HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD

ZONA HABITACIONAL

UBICACION

Sobre calles de ancho menor a 16,00 m desde el 2° Anillo hasta el perimetro del limite del radio urbano.

USO DE SUELO

Vivienda *

EN VIAS

Del 2° al 8° anillo / Fuera del 8° anillo

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 NO APLICA
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 5,00 m
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m
BASAMENTO SI
DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)
NIVELES Del 2° al 8° anillo 6 NIVELES
Fuera del 8° anillo 4 NIVELES
APOYO A 70%
COLINDANCIAS LATERALES Y FQNDO (%) hasta h de bassmento **
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m
RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
TORRE NO
RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel 0,25 | 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORiAconstante por nivel (0,20 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)
RETIRO DE 3° CATEGORI Aconstante por nivel 0,15 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)
ALTURA MAXIMA (H) Del 2° al 8° anillo 6 NIVELES
Fuera del 8° anillo 4 NIVELES
0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50%
superficie cubierta
2 NIVELES

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

con caracteristica de torre

CONSIDERACIONES

Los niveles con caracteristicas de torre pueden elevarse en su totalidad sobre la Linea Mdxima de Construccién (LMC)
En el retiro frontal de 5.00 m, se podrd implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la cantidad de niveles permitidos

segun la zona.

Al contemplar medidas de sustentabilidad ambiental las edificaciones en lotes sin indice de aprovechamiento, podrian
beneficiarse con dos (2) Niveles adicionales con caracteristicas de Torre.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VIII - Titulo II de este Tomo.
*Las actividades admitidas en esta zona estdn definidas en los cuadros de usos segtin su nivel de atendimiento y grado de

molestia..

#%Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

VOLUMEN ADICIONAL
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50% de la cubierta

INCENTIVO ECO -
SOSTENIBLE
Segtin reglamento vigente

0,00

=
<

LINEA MUNICIPAL

VIAS CON
ANCHO
MENOR
A 16,00 m

6 NIVELES

DEL 2° AL 8° ANILLO
LM|LMC|LU |IRFO
<: a_ |2 «
g Elis
2 [ESlgEs e pepmite cerra con
s |5E EeE
=] 5 Gl 853 (envolventes)
= HesRo) i) r
| F=J'._=====./==i __________ ! RemRO |
o | TERRAZA | SEGON
| IL_i_ _________________ _| CATEGORIA |
i DE
2 NIVELES ! AMBIENTES |
! ' _ ! _ _CEN_CéRéCIEEISIIC_AS_DETgRBE_ o _:F J
| | |
| I
! | 2 Instalacionesylosa
o
: | ;:\ E Altura libre Nivel 6
L e __]
Nivel 5
BASAMENTO w4
Nivel 3
Nivel 2
Ei?ne‘m‘iig‘“’ PLANTABAJA a1

ALTURA MAXIMA PERMITIDA (H)

0,00

LINEA DE COLINDANCIA

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
4 NIVELES

FUERA DEL 8° ANILLO
LM LMLMC|_ [RFO i
'< < 22 «
s
- Al 4
2 EREER==> 2
s = agles e
= "
l2 4 |2giE 3
| T ;
Se permite cerrar con =
| z | | | elementos arquitecténicos
| VIAS CON I i I S, (envolventes) !
. ANCHO . o 50% |
T T = = = = e o e |
VOLUMEN ADICIONAL | MENOR o { TERRAZA |  Swcon | |
No podré cubrir mas del | A 16,00 m | ||_ e 4 CATEGORIA | |
50% de la cubierta | | | I 2 NIVELES : AMBIRNTES >| |
| | }_ _ _| _ _CgN_CﬁRéCIEEISIIC_AS_DETgREE_ o _r i H
INCENTIVO ECO - - | i | | |
SOSTENIBLE | & &1 | I : |
Segun reglamento vigente | ACERA ACERAi T Instalaciones y losa T .
(=}
i | _I}z‘\‘ %Altura libre Nivel 4 é I
| 5w RAQAMENTO .| =
| | | ’ | BASAMENTO v 2 |
[ ' | “““““““““““““ z
| . l CALZADA | ; | Nivel 2 § l
. | l e N | I S B
| . ; g | Nivel de piso ;
I = e PLANTA BAJA a1 o
1 ——hy et
. l I ,00 J2,00 |
: } | FHS o] FUERA DELS§°
o |11 ANILLO
' |

PERFIL VOLUMETRICO - Z4.1
DEL 2° AL 8° ANILLO - FUERA DEL 8° ANILLO

HABITACIONAL

7Z4.1 DEMEDIA DENSIDAD

s

EN VIAS

Del 2° al 8° anillo / Fuera del 8° anillo

SEMPLADYMA

p ol Desarrol ImyMed o Ambr




74.2

HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD Y
BAJA OCUPACION

ZONA HABITACIONAL

UBICACION

En el area de influencia del aeropuerto Viru Viru y otras que demanden este tipo de restricciones, segin
Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial.

USO DE SUELO Vivienda *
EN ViAS Segtin planificacién
PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION
FACTOR DE OCUPACION DEL TERRENO (FOT) 60%
INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 NO APLICA
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 5,00 m
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m
BASAMENTO SI
DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)
NIVELES 6 NIVELES
il LATERALES Y FONDO (%) 70%
COLINDANCIAS : hasta h de basamento **
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m
RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
TORRE NO
ALTURA MAXIMA (H) 6 NIVELES
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS ?QO/ "b, t
superiicie cubierta
INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE 1 NIVEL
adicional en basamento

CONSIDERACIONES

No se admite torre.

En el retiro frontal de 5.00 m, se podra implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.
En el area de influencia del aeropuerto Viru Viru debera requerirse certificacién de altura maxima emitida por la Direccion
General de Aeronautica Civil (DGAC), que deberd estar incluida para la aprobacion de anteproyecto, proyecto y

legalizaciones.

Al contemplar medidas de sustentabilidad ambiental la edificaciéon podra beneficiarse con un (1) Nivel adicional en

basamento.

Factor de Ocupacién del Terreno (FOT) es el porcentaje maximo de superficie que una edificacién puede ocupar en relacién

al terreno en planta baja.

El subsuelo podra elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la cantidad de niveles permitidos

segtn la zona.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo.

*Las actividades admitidas en esta zona estan definidas en los cuadros de usos segiin su nivel de atendimiento y grado de

molestia..

**Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.
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Z5.1.3

ZONA DE APOYO A LAS ACTIVIDADES
INDUSTRIALES - VIVIENDA - TALLER

ZONA INDUSTRIAL

UBICACION

Comprende las UV 71A, UV 79A, UV 208, UV 208A, UV 208B, UV 222, UV 223, UV 224, UV 225.

USO DE SUELO

Vivienda - taller®

EN VIAS

En areas especificas

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 NO APLICA
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) EN PLANTA BAJA 500
Se permite elementos estructurales con retiro frontal de 3,00 m Gl
LINEA MAXIMA DE CONSTRUCCION SOBRE RETIRO FRONTAL (LMC) 3,00 m
BASAMENTO SI

DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)

NIVELES 3 NIVELES
APOYO A o 70%
COLINDANCIAS LATERALES Y FONDO (%) hasta h de basamento **

RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m

RETIRO DE 3° CATEGORIA 2,00 m
TORRE NO
ALTURA MAXIMA (H) 3 NIVELES

50%

VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS

superficie cubierta

CONSIDERACIONES

No se admite torre.

En el retiro frontal de 5.00 m, se podrd implementar elementos estructurales verticales (columnas) a 3.00 m de la linea
municipal, debiendo generar una galeria con doble altura que compenda el Nivel 1 (planta baja) y Nivel 2.
El subsuelo podré elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la cantidad de niveles permitidos

segln la zona.

En el retiro frontal se permiten edificaciones segtin Capitulo VII - Titulo II de este Tomo.

*Las actividades admitidas en esta zona estdn definidas en los cuadros de usos segtin su nivel de atendimiento y grado de

molestia.

#%Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.
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ZONA COMERCIAL EXISTENTE

UBICACION

La Ramada corresponde a la UV 10, especificamente las manzanas: Mz 8, Mz 9, Mz 10, Mz 11, Mz 17,
Mz 18, Mz 19, Mz 23, Mz 24, Mz 25, Mz 26, Mz 28, Mz 29, Mz 30, Mz 30A, Mz 32, Mz 33, Mz 35, Mz 36, Mz 37,
Mz 38, Mz 39, Mz 40, Mz 42, Mz 43, Mz 44, Mz 45, Mz 46, Mz 47.

USO DE SUELO

Mixto *

EN VIAS

En areas comerciales especificas

PARAMETRO MINIMO PARA LA EDIFICACION

INDICE DE APROVECHAMIENTO (IA) m2/m2 NO APLICA
RETIRO FRONTAL OBLIGATORIO (RFO) SIN RETIRO
BASAMENTO SI
DE PISO A PISO (m) 3,40 m
ALTURA (h)
NIVELES 6 NIVELES
APOYO A 70%
COLINDANCIAS LATERALES Y FONDO (%) hasta h de basamento
RETIRO DE 1° CATEGORIA 3,50 m
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIA 3,00 m
RETIRO DE 3° CATEGOR{A 2,00 m
TORRE NO
RETIRO DE 1° CATEGORIAconstante por nivel 0,25 | 3,50 + (0,25 x N° nivel torre)
RETIROS RETIRO DE 2° CATEGORIAconstante por nivel 0,20 | 3,00 + (0,20 x N° nivel torre)
RETIRO DE 3° CATEGORIAconstante por nivel 0,15 | 2,00 + (0,15 x N° nivel torre)
ALTURA MAXIMA (H) 6 NIVELES
0
VOLUMEN ADICIONAL EN CUBIERTA DE EDIFICIOS 50%
superficie cubierta
2 NIVELES

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE

con caracteristica de torre

CONSIDERACIONES

Al contemplar medidas de sustentabilidad ambiental las edificaciones podran beneficiarse con dos (2) Niveles adicionales

con caracteristicas de Torre.

En La Ramada, la Linea Municipal es coincidente con la Linea de Construccion.

Prohibida cualquier construccion en el espacio aéreo municipal sobre acera.

El subsuelo podré elevarse 1,20 m sobre el nivel de acera (0,00 m), sin que esto disminuya la cantidad de niveles permitidos

segtn la zona.

*Las actividades admitidas en esta zona estdn definidas en los cuadros de usos segtin su nivel de atendimiento y grado de

molestia..

#*Los apoyos a colindancia laterales y de fondo, en subsuelo y planta baja, se norman en los Articulos 404 y 410.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

VOLUMEN ADICIONAL

No podré cubrir mas del 50%
de la cubierta

INCENTIVO ECO - SOSTENIBLE
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